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重庆市渝北区古路镇人民政府
[bookmark: _GoBack]关于进一步规范宅基地申请审批流程的通知

各村：
为进一步规范宅基地申请审批流程，提升《古路镇宅基地管理手册》使用效能，确保宅基地申请审批资料更加清晰、流程更加畅通，营造良好的宅基地建设氛围，守牢守好耕地保护红线，现将相关要求通知如下：
一是严格资格审查。农村宅基地建设是保障在本集体经济组织拥有承包地，长期在集体经济组织生产、生活并实际居住被集体经济组织认定为集体经济组织成员，且户口一直登记在农村集体经济组织的常住人员的基本权益。各村要严格审核建房对象资格，确保建房户具有建房资格，恶意分户、分户未分房的、已通过复垦政策退出宅基地的人员均不具有宅基地建房资格；确保建房户本人修建，严禁转让户口资格给他人建房。
二是严谨资料核对。各村要严格核实建房户申请资料真实性、合规性、逻辑性、完整性，对建房户申请面积、建设类型、土地性质、资料要件逐一进行核对。农村宅基地房基用地标准为每人不超出25平方米、建筑面积标准为每人不超出75平方米，3人以下户按3人计算，4人户按4人计算，5人以上户按5人计算。农村住房建设2层（含）以上或跨度6米（含）以上的住房，必须由取得相应设计资质证书的单位进行设计（经过结构安全专项审查），或者选用区住房城乡建委提供的农房建设图集。村民建设1层且跨度6米以下的住房，鼓励委托取得相应设计资质证书的单位或具有执业资格的个人进行设计，或者选用区住房城乡建委提供的农房建设图集。设计图纸应明晰基本的抗震构造要求，明确基础形式，设置圈梁、构造柱、门窗过梁等构造措施，提出围护结构、非结构构件与主体结构的连接措施等。
三是落实房长制监管。从村级代办员接到建房户宅基地申请开始，由各村统筹（原则上由村书记带头轮流安排人员）落实一名固定房长全程跟踪该户建房过程，确保该宗建房无未批先建、批少建多、批甲建乙等情况，确保建房户按照流程逐一执行到位。建房户提交资料进行简单清表后通知二到场，提交资料至二到场若超过3个月，需通知镇选址员重新踏勘后再进行清表。二到场放线后需获得《农村宅基地批准书》《乡村建设规划许可证》，同时到村镇建设服务中心办理限额以下村镇建设工程质量安全监管备案后才可动工平场。建房户倒地圈梁后通知三到场，三到场经镇选址员复核四至界限无误及基坑基槽验收通过后继续施工（未复核前不得私自动工修建）。农户每层承重构件完工后需通知镇村镇建设服务中心进行分层承重构件验收。建房户建设完工后，提出用地和规划竣工验收申请，镇选址员连同技术单位到场验收，实地核查村民是否按照批准面积、四至、层数等修建，验收通过后出具《农村宅基地和建房（规划许可）验收意见表》。通过验收的村民，向不动产登记部门申请办理不动产登记。
四、压实农户主体责任。农村住宅产权人为住房质量安全管理以及其建房形成的房前屋后边坡安全管理的第一责任人，承担住房安全管理、建房形成的房前屋后边坡支护措施落实等首要责任。农村住房建设非必要不得切坡，特殊情况需切坡的必须按照“切坡必先治、治后再建房”的原则，先开展边坡治理，治理后再按照有关建筑规范开展住房建设，避免建设过程中产生新的切坡建房隐患风险。
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